Uchwata Nr XCIV/2129/2024
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 ., poz.40, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka
w Rzeszowie, zwany dalej planem.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu, wykonana na mapie w skali 1:500, stanowigca integralng
czg$¢ uchwaly, obowiazujaca w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej,
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o planie miejscowym, cze$¢ graficzna planu miejscowego w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,2 ha, potozony na osiedlu Srodmiescie, pomiedzy
ulicami: Baldachowka, L. Zamenhofa, Szpitalng i S. Leszczynskiego, w granicach oznaczonych
W czesci graficznej planu.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, 0znaczone w czgsci graficznej planu symbolami:

1) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o powierzchni ok. 0,14 ha;

2) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, o tacznej powierzchni
ok. 0,61 ha;

3) KOR - teren placu miejskiego, o powierzchni ok. 0,04 ha;

4) KDD - tereny drég dojazdowych, o tacznej powierzchni ok. 0,41 ha.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
sg Scisle okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym W czgsci graficznej planu.



3. Liniami podzialu wewngtrznego wydziela si¢ czgsci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie, na
ktorych obowiagzuja szczegdlne zasady zagospodarowania, w ramach ustalonego w planie
przeznaczenia.

4. Linie podzialu wewnetrznego s $cisle okreslone i obowiazujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym
W czgéci graficznej planu, chyba Ze przepisy szczegotowe stanowig inacze;.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie znajdujace si¢ na dzialce budowlanej budynki
oraz budowle nadziemne i podziemne spetniajace funkcje uzytkowe budynkow takie jak: wiaty,
otwarte garaze itp.;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong W cze¢sci graficznej planu
linig, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, przy czym zakaz dotyczy wszystkich
nadziemnych czesci obiektow, o ktérych mowa w pkt. 1, w tym: schodéw, ramp, tarasow,
balkonow, gzymsow, zadaszen itp.;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong W czesci graficznej planu
linie:

a) w ktorej nakazuje si¢ usytuowanie obiektow, o ktorych mowa w pkt. 1, zewnetrzng krawedzia
zewngtrznej Sciany lub zewnetrzng krawedzig zewnetrznych podpor konstrukcyjnych,

b) ktérag mozna przekraczaé¢ takimi nadziemnymi cze$ciami obiektéw budowlanych, o ktérych
mowa w pkt. 1 jak: schody, rampy, tarasy, balkony, gzymsy, zadaszenia itp.;

4) biekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumieé¢ rozwigzania majgce na celu tagodzenie
skutkéw i adaptacje do zmian klimatu;

5) zielonych dachach — nalezy przez to rozumie¢ dachy, stropodachy i tarasy o nawierzchni
zapewniajace] naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych;

6) zielonych Scianach — nalezy przez to rozumie¢ pionowe instalacje na zewnetrznych $cianach
budynkow, zapewniajace naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem podziemnych garazy i parkingéw oraz obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy, z wylaczeniem garazy podziemnych i wbudowanych.

§ 6. 1. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zasady zabudowy, jak dla zabudowy
srodmiejskiej, w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, (Dz.U.2022 r. poz.
1225).

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych garazy
1 parkingow.

§ 7. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskie;j.
2. W strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja:

1) ochrona stanowiska archeologicznego Rzeszow 17 (AZP 103-76/56), ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow;

2) nakaz zachowania: gabarytow budynkoéw, kompozycji i detalu architektonicznego elewacji oraz
formy dachu kamienicy przy ul. Szpitalnej 12, polozonej na dziatce nr 1041, obr. 207 Rzeszoéw-
Srodmiescie, Gmina Miasto Rzeszow, wpisanej wraz z otoczeniem tj. dziatka
nr 1041, pod numerem A-1417 do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa podkarpackiego;

3) nakaz zachowania: gabarytow budynkéw, kompozycji, artykulacji i detalu architektonicznego
elewacji oraz formy dachu, w stosunku do nastepujacych obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) kamienica przy ul. Baldachowka 3,
b) kamienica przy ul. Baldachowka 5,
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c) kamienica przy ul. Baldachoéwka 7,

d) kamienica przy ul. Baldachowka 9,

e) kamienica przy ul. Baldachowka 11,

f) kamienica przy ul. Krola Kazimierza 18,
g) kamienica przy ul. Krola Kazimierza 20;

nakaz zachowania istniejgcego przebiegu ulic i pierzei jako elementow uktadu urbanistycznego;
nakaz zachowania i wyeksponowania wszelkich reliktow fortyfikacji miejskich, odkrytych na
obszarze objetym planem;

zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych lub kolektorow stonecznych na dachach i elewacjach
kamienic wpisanych do rejestru zabytkdéw lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

zakaz instalowania urzadzen technicznych, zwigzanych z funkcjonowaniem budynkoéw, takich jak
klimatyzatory i wentylatory, na elewacjach od strony publicznych droég dojazdowych i placu
publicznego;

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ instalacji fotowoltaicznych na dachach obiektow niezabytkowych;

w przypadku stosowania na dachach instalacji fotowoltaicznych, nakazuje si¢ ich wbudowanie
w pota¢ dachowa i kolorystyke zgodna z kolorem pokrycia dachowego.

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen
zwigzanych z pozyskiwaniem odnawialnej energii, ktore sa zwigzane z przeznaczeniem terenu,
jako wbudowanych w architekture obiektu, za wyjatkiem obiektow zabytkowych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie sa zwiazane
Z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci od
istniejgcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej a w przypadku wystapienia kolizji
projektowanych obiektow i urzadzen z obiektami i urzagdzeniami istniejacymi, dopuszcza si¢ ich
przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania
terenu;

obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej nakazuje si¢ lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ciggow komunikacyjnych, aw przypadku braku mozliwosci technicznych
takiego usytuowania, na pozostatych terenach, wzdhuz granic dziatek;

rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o srednicach nie mniejszych niz @ 63 mm;
rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych
niz @ 200 mm; rurociagi tloczne o $rednicach nie mniejszych niz @ 90 mm,;

rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych @ 160
mm;

rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 32 mm;

rozbudowa sieci cieplowniczej — sie¢ rozdzielcza o $rednicy nie mniejszej niz @ 20 mm;
rozbudowa sieci elektroenergetycznej — kablowe linie $redniego i niskiego napigcia oraz stacje
transformatorowe SN/nN;

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji tadowania pojazdow elektrycznych oraz infrastruktury z nig
zwiazanej;

dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych zrodet energii, odpowiednio zamaskowanych
w architekturze obiektow, w szczegdlnosci:

a) instalacji fotowoltaicznych, zgodnie z § 7, ust. 2, pkt. 81 9,

b) kolektorow stonecznych,

C) pomp ciepta,

d) magazynoéw energii.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;
zaopatrzenie w wode¢ do celow przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociggowej o srednicy
nie mniejszej niz @ 125 mm;



3) odprowadzenie $cickow bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
4) odprowadzenie $cickow przemystowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z terendw komunikacji — do kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia podczyszczajace,
dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen spowalniajacych odplyw oraz retencje,

b) z pozostatych terenéw — wody opadowo-roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowaé w miejscu
wystgpowania, poprzez retencj¢ z zastosowaniem rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej
infrastruktury np. ogrodéw deszczowych, zielonych fasad lub dachéw, w przypadku braku
mozliwosci, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego ci$nienia;
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych Zrodet energii lub energii elektrycznej;

8) =zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z odnawialnych Zrodet energii.

§ 9. Gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z zasadami obowigzujagcymi w miescie
Rzeszowie.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji: system komunikacji
w granicach obszaru planu tworza drogi dojazdowe, 0znaczone w czgsci graficznej planu symbolami:
1KDD, bedaca przedtuzeniem ul. Wierzynka, oraz 2KDD w ciagu ul. Szpitalnej i ul. Wierzynka.

2. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem — z wykorzystaniem zewnetrznego uktadu
komunikacyjnego:
1) ul. L. Zamenhofa;
2) ul. Krola Kazimierza;
3) ul. S. Leszczynskiego;
4) ul. Baldachowka.

3. Przywotane w planie nazwy ulic s3 nazwami obowigzujacymi w dniu wejsScia w zycie niniejszej
uchwaty.

§ 11. Do czasu realizacji ustalen planu, tereny pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, bez
mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym, niezwigzanymi
z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigcg podstawe do okre§lenia jednorazowej opftaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegdtowe

§ 13.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego W czeSci graficznej planu symbolem MW — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu;

2) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z czg¢Scig graficzng planu,

3) zabudowa w formie zwartej pierzei wzdtuz ul. Baldachéwka;

4) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1,6 i nie wigksza niz 2,9;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15 % dziatki budowlane;j;



6) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 18,5 m;

7) gabaryty zabudowy — wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do
najwyzej potozonego punktu dachu lub §ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementéw
technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy — nie wigkszy niz 18,5 m, nie wigcej niz
4 kondygnacje nadziemne;

8) geometria dachow:

a) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 10° i nie wigkszym
niz 40°,
b) uktad gtownych kalenic dachow — rownolegty do ul. Baldachowka;

9) nakazuje si¢ pokrycie dachowe z blachy ptaskiej: miedzianej, cynkowej, tytanowo-cynkowej,
stalowej ocynkowanej, kladzionej na rabek stojacy lub dachoéwki ceramicznej w kolorze
naturalnym;

10) nakazuje si¢ wykonczenie elewacji z uzyciem tynkow szlachetnych w kolorach pastelowych;

11) nakazuje si¢ wykonczenie cokotow z uzyciem oktadziny kamiennej lub wyprawy tynkarskie;.

3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,045 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki od strony ul. Baldachowka — nie mniejsza niz 16 m;
3) potozenie granic dziatek budowlanych — co najmniej jedna granica dziatki prostopadta do
ul. Baldachéwka, z tolerancja £5°.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) dostepnos¢ komunikacyjna — obstuga komunikacyjna kotowa i piesza bezposrednio z drogi
publicznej ul. Baldachéwka, zlokalizowanej poza granicami planu, lub z drogi publicznej
oznaczonej w czgsci graficznej planu symbolem 2KDD;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania — nie mniej niz 0,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

3) w obrebie terenu nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
w ilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych;

4) miejsca postojowe dla roweréw — nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

§ 14. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego W cze$ci graficznej planu symbolem 1MW-U — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Przeznaczenie wykluczone terenu, o0 ktorym mowa w wust. 1 — wuslugi handlu
wielkopowierzchniowego.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ lokalizacje jednego budynku;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu poza linig zabudowy w sposob zintegrowany z terenem
oznaczonym w czgsci graficznej planu symbolem KOR,;

3) nakazuje sie zagospodarowanie zgodne z wymogami drogi pozarowej dla obszaru w odlegtosci
12 m od obowigzujacej linii zabudowy;

4) ustugi:
a) nakazuje si¢ lokalizacje ustug w poziomie parteru od strony terenu oznaczonego W czesci

graficznej planu symbolem KOR,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug na kondygnacjach nadziemnych oraz na kondygnacji -1;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgs$cig graficzng planu;

6) obowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng planu;

7) powierzchnia zabudowy — od 60% do 90% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 3,3 i nie wigksza niz 5,5;

9) powierzchnia biologicznie czynna — w formie dachéw zielonych, nie mniejsza niz 5% powierzchni
dziatki budowlanej;

10) nakazuje si¢ realizacj¢ dziedzinca wewngtrznego, o powierzchni nie mniejszej niz 6% powierzchni
terenu oznaczonego W czesci graficznej planu symbolem 1IMW-U;

11) wysokos¢ zabudowy do 20 m, przy czym:
a) od drogi dojazdowej oznaczonej w cze¢sci graficznej planu symbolem 1KDD oraz od drogi

dojazdowej oznaczonej w czesci graficznej planu symbolem 2KDD od strony ul. Wierzynka,
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dopuszcza si¢ zabudowg o wysokosci nie wickszej niz 24 m, w odleglosci nie wigkszej niz
18 m od linii rozgraniczajacej teren od terenow tych drog,

b) w odlegtosci 10 metréw od istniejacej kamienicy przy ul. Szpitalnej 12 nakazuje si¢ wysokos¢
budynku do 15 metrow;

12) gabaryty zabudowy - wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu przy linii zabudowy
obowigzujacej od strony pdtnocnej, do najwyzej potozonego punktu dachu lub $ciany attykowej,
z wylaczeniem instalacji lub elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy — nie
wigkszy niz 24 m;

13) nakazuje si¢ cofnigcie ostatniej kondygnacji o nie mniej niz 1,5 m;

14) nakazuje si¢ architektoniczne i plastyczne podziaty elewacji;

15) nakazuje si¢ architektoniczne lub plastyczne wyr6znienie kondygnacji parteru;

16) dopuszcza sie maksymalnie 2 kondygnacje podziemne;

17) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania zielonych $cian wzdhuz terenu komunikacji drogowe;j,
0znaczonego W czgsci graficznej planu symbolem 1KDD, oraz czgsci terenu wzdtuz ul. Wierzynka,
0znaczonego W czesci graficznej planu symbolem 2 KDD;

18) dachy — o nachyleniu potaci 0° - 10°, przy czym dopuszcza si¢ dachy w formie tarasow lub dachow
zielonych;

19) nakazuje si¢ elewacje W jasnych odcieniach, z naturalnego kamienia, drewna, ceramiki, cegly
lub szkla;

20) nakazuje si¢ lokalizacje miejsc na pojemniki do gromadzenia odpadéw w obrgbie budynku lub
parkingu podziemnego.

4. Teren oznaczony W czesci graficznej planu symbolem 1MW-U nakazuje si¢ zagospodarowac
jako jedna dziatke budowlana.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna — z drog publicznych oznaczonych w czgéci graficznej planu
symbolami: 1KDD, 2KDD, oraz z placu miejskiego oznaczonego w czgséci graficznej planu
symbolem KOR;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania:

a) nie mniej niz 0,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 0,2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;

3) w obrebie terenu nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
w ilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych;

4) miejsca postojowe dla rowerow:

a) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug.

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu 0znaczonego w czesci graficznej planu symbolem 2MW-U — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi.

2. Przeznaczenie wykluczone terenu, o ktorym mowa w ust. 1: wustugi handlu
wielkopowierzchniowego.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgscia graficzng planu,

2) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z czg¢$cig graficzng planu,

3) zabudowa w formie zwartej pierzei wzdtuz ul. Baldachdéwka;

4) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1,9 i nie wigksza niz 5,3;

5) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 10% dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt 7;

6) powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 55 % powierzchni dziatki budowlanej i nie wigksza niz
70% powierzchni budowlanej dziatki z zastrzezeniem pkt 7;

7) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 5 i 6, nie dotyczg dziatki, 0znaczonej w czesci graficznej planu
szarym konturem i symbolem [100%], dla ktorej ustala sig:

a) powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna - 0%



8) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 18,5 m;

9) gabaryty zabudowy — wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do
najwyzej potozonego punktu dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementéw
technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy — nie wigkszy niz 18,5 m, nie wigcej niz
4 kondygnacje nadziemne,

10) zakazuje si¢ nadbudowy obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

11) geometria dachow:

a) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym 25° i nie wickszym niz 40°,
b) uktad gtownych kalenic dachéw — rownolegty do ul. Baldachowka;

12) nakazuje si¢ pokrycie dachowe z blachy ptaskiej: miedzianej, cynkowej, tytanowo-cynkowej,
stalowej ocynkowanej, ktadzionej na rabek stojacy, lub dachowki ceramicznej w kolorze
naturalnym;

13) nakazuje si¢ wykonczenie elewacji z uzyciem tynkow szlachetnych w kolorach pastelowych,

14) nakazuje si¢ wykonczenie cokotow z uzyciem oktadziny kamiennej lub wyprawy tynkarskiej.

2. Nakazuje si¢ zachowanie historycznie uksztaltowanego podzialu nieruchomosci, zgodnie
Z istniejacym podziatem ewidencyjnym, w obrebie terenu oznaczonego w czedci graficznej planu
symbolem 2MW-U,

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna — obstuga komunikacyjna kotowa i piesza bezposrednio z drogi
publicznej ul. Baldachéwka, zlokalizowanej poza granicami planu, lub z drogi publicznej
oznaczonej w czgsci graficznej planu symbolem 1KDD;

2) dla dziatek, na ktorych znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wyznacza si¢
minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania — O:

3) w obrebie terenu nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
w ilo$ci okreslonej w przepisach o drogach publicznych;

4) miejsca postojowe dla rowerow:

a) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) ustalenia nie dotycza terenu, dla ktérego powierzchnia zabudowy jest rowna 100% powierzchni
dziatki budowlanej, oznaczonego W czg$ci graficznej planu Szarym  konturem
i symbolem [100%].

§ 16.1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego W czesci graficznej planu symbolem 3MW-U —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi.

2. Przeznaczenie wykluczone terenu, o ktorym mowa w wust. 1 — wustugi handlu
wielkopowierzchniowego;
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania na terenie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgscia graficzng planu,

2) obowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng planu;

3) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,9 i nie wigksza niz 2,4,

4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 45 % powierzchni dziatki budowlanej i nie wieksza niz
70% powierzchni budowlanej dziatki;

6) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 15 m;

7) gabaryty zabudowy — wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do
najwyzej potozonego punktu dachu lub $ciany attykowej, z wytaczeniem instalacji lub elementow
technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy,— nie wigkszy niz 15 m,;

8) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych nie
mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 40° i kalenicy gldwnej zwrdconej réwnolegle do linii
rozgraniczajacej z teren drogi wewngtrznej 1KDD po stronie potudniowej, z zastrzezeniem pkt. 8;

9) kamienice wraz z oficyng przy ul. Szpitalnej 12, wpisang do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewodztwa podkarpackiego nakazuje si¢ zachowa¢ w istniejacej formie, w tym z detalami



architektonicznymi i materiatami elewacyjnymi — dwukondygnacyjnego obiektu z poddaszem
uzytkowym, o dachu dwuspadowym (kamienica) i wielospadowym (oficyna).
4. Teren oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem 3MW-U nakazuje si¢ zagospodarowac
jako jedna dziatke budowlana.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dostepnos¢ komunikacyjna kotowa i piesza bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej W czesci
graficznej planu symbolem 1KDD i 2KDD;

2) dla dziatek, na ktorych znajdujg si¢ obiekty ujete w rejestrze zabytkow i gminnej ewidencji
zabytkow, wyznacza si¢ minimalng ilos¢ miejsc do parkowania — O:

3) w obrebie terenu nakazuje si¢ zapewnic¢ miejsca postojowe dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami
w ilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych;

4) miejsca postojowe dla rowerow:
a) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j ustug.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego w czeSci graficznej planu symbolem 4MW-U —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi.

2. Przeznaczenie wykluczone terenu, o ktorym mowa w wust. 1 — wustugi handlu
wielkopowierzchniowego.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czeScig graficzng planu;

2) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z czeScig graficzng planu,

3) zabudowa w formie zwartej pierzei wzdtuz ul. Baldachéwka i ul. Kréla Kazimierza;

4) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,9 i nie wigksza niz 4,3;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 5% dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt. 7;

6) powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 45 % powierzchni dziatki budowlanej i nie wicksza niz
65% powierzchni budowlanej dziatki z zastrzezeniem pkt. 7;

7) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 51 6, nie dotyczg dziatek, 0znaczonych w czgsci graficznej planu
szarym konturem i symbolem [100%], dla ktorych ustala sig:

a) powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — 0%;

8) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 17 m;

9) gabaryty zabudowy — wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do
najwyzej potozonego punktu dachu lub $ciany attykowej, z wytaczeniem instalacji lub elementow
technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy — nie wigkszy niz 17 m, nie wiecej niz
4 kondygnacje nadziemne;

10) zakazuje si¢ nadbudowy obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

11) geometria dachow:

a) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym 25° i nie wigkszym niz 40°,
b) uktad gtéwnych kalenic dachéw — rownolegly do ul. Baldachéwka lub ul. Kréla Kazimierza;

12) obowigzuje nakaz stosowania jako pokrycia dachowego blachy ptaskiej: miedzianej, cynkowej,
tytanowo-cynkowej, stalowej ocynkowanej ktadzionej na rabek stojacy lub dachowki ceramicznej
w kolorze naturalnym;

13) nakazuje si¢ wykonczenie elewacji z uzyciem tynkow szlachetnych w kolorach pastelowych;

14) nakazuje si¢ wykonczenie cokotow z uzyciem oktadziny kamiennej lub wyprawy tynkarskie;.

3. Nakazuje si¢ zachowanie historycznie uksztaltowanego podzialu nieruchomosci, zgodnie
Z istniejagcym podzialem ewidencyjnym, w obrebie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu
symbolem 4MW-U, z dopuszczeniem korekty granic, wynikajacej z wydzielenia terenu pod
droge, oznaczong na czg¢sci graficznej planu symbolem 1KDD.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:



1) dostepnos¢ komunikacyjna - obstuga komunikacyjna kotowa i piesza bezposrednio z drogi
publicznej ul. Baldachowka lub ul. Kréla Kazimierza, zlokalizowanej poza granicami planu, lub
z drogi publicznej oznaczonej w czgsci graficznej planu symbolem 2KDD;
2) dla dziatek, na ktorych znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wyznacza si¢
minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania — 0:
3) w obrgbie terenu nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
w ilo$ci okreslonej w przepisach o drogach publicznych;
4) miejsca postojowe dla rowerow:
a) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
C) ustalenia nie dotyczg terendéw, dla ktorych powierzchnia zabudowy jest réwna 100%
powierzchni dziatki budowlanej, oznaczonych w cz¢$ci graficznej planu szarym konturem
i symbolem [100%].

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego w cz¢sci graficznej planu symbolem KOR — teren placu
miejskiego.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nawierzchnia placu — z kostki porfirowej, granitowej lub bazaltowej;

2) nakazuje si¢ stosowanie spojnych nawierzchni dla terenéw 0znaczonych w czesci graficznej planu
symbolami 2KDD i KOR, z mozliwoscig zroznicowania wielko$ciowego elementow;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie zgodne z wymogami drogi pozarowej, dla obszaru w odlegtosci
12 m od obowigzujacej linii zabudowy, w obrebie terenu oznaczonego W czgséci graficznej planu
symbolem 1IMW-U;

4) nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan zapewniajacych warunki do poruszania si¢ osobom ze
szczegblnymi potrzebami;

5) nakazuje si¢ zachowanie pochyto$ci placu w kierunku potudniowym;

6) nakazuje si¢ zachowanie nie mniej niz 15 % powierzchni biologicznie czynnej.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) obstuga komunikacyjna kotowa i piesza — bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej w czesci
graficznej planu symbolem 2KDD;
2) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc postojowych.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenéw, oznaczonych w czeSci graficznej planu symbolami 1KDD
i 2KDD - tereny drog dojazdowych.

2. Przeznaczenie uzupetniajace terenu 1KDD — teren parkingu.
3. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nawierzchnia jezdni i chodnikow — z kostki porfirowej, granitowej lub bazaltowej;

2) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5 m;

3) nakazuje si¢ stosowanie spojnych nawierzchni dla terendéw 0znaczonych w czgsci graficznej planu
symbolami 2KDD i KOR, z mozliwoscig zroznicowania wielkosciowego elementow;

4)  dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu;

5) teren parkingu wyznacza si¢ w granicach terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem
[KOP];

6) w granicach terenu, oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem [KOP], dopuszcza sie zielen
towarzyszaca o powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni terenu, o ktérym mowa w pkt. 5;

7) w terenie oznaczonym w czgéci graficznej planu symbolem 2KDD, dopuszcza si¢ elementy
architektoniczne, takie jak balkony, gzymsy itp., zwigzane z istniejacg zabudowa znajdujaca si¢
przy ul. Szpitalnej, poza granica planu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe



§ 20. Traci moc uchwata Nr XXXVIII/796/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 stycznia 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 229/15/2011 przy
ul. Szpitalnej w Rzeszowie oraz uchwata Nr XLIV/937/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
30 marca 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany nr 319/4/2020 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XCIV/2129/2024
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 26 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, bedzie odbywac sie ze srodkow wiasnych gminy.

2. Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez
w zaleznosci od potrzeb:

1) s$rodki Unii Europejskiej;

2) kredyt bankowy;

3) emisja obligacji komunalnych;

4) $rodki prywatne.

3. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania
ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.



Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr XCIV/2129/2024
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie,

Rozstrzygnigcie dotyczy uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie wraz z prognoza oddzialywania na

srodowisko, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, zgodnie z Zarzadzeniem
Nr 0050/150/2024 z dnia 8 marca 2024 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag:

1. Uwagi, ktore wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
L e e o I

pismem z dnia 19 lutego 2024 r. (data wptywu:

19 lutego 2024 r.), dotyczaca:

1)

2)

zmiany sposobu zagospodarowania terenow oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego
symbolami 1MW-U i 3MW-U, przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, na tereny zieleni publicznej z parkingiem podziemnym,
zlokalizowanym pod nimi;

zmiany sposobu zagospodarowania terenéw oznaczonych wczgsci graficznej planu
miejscowego symbolami 1KDD i 2KDD, przeznaczonych pod teren drogi dojazdowej, na teren
drogi wewnetrznej;

- nie uwzglednia sie.

2. Uwagi, ktéore wniosto do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie
pismem z dnia 26 lutego 2024 r.

(data wplywu: 26 lutego 2024 r.), dotyczaca:

1)

2)

3)

przesunigcia o 5 m w strone poludniowa nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce nr 1046/3
obr. 207 zlokalizowanej w granicy terenu oznaczonego W czgsci graficznej planu miejscowego
symbolem 4MW-U, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ushug;

zmiany sposobu zagospodarowania terenu 0znaczonego W cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolem 2KDD, przeznaczonego pod teren drogi dojazdowej, na teren ciggu
pieszego;

dostosowanie wysokosci zabudowy na terenie oznaczonym w czgsci graficznej planu
miejscowego symbolem 1MW-U, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug do wysokosci nie przekraczajacej wysokosScig sgsiednie kamienice;

- nie uwzglednia sig.



Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wytaczeniem innych osob, korzystac z rzeczy zgodnie ze
spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzac nig w granicach okreslonych
przez ustawy i zasady wspolzycia spotecznego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy.

Gmina ma wylaczng kompetencje do planowania miejscowego i dzialajac w granicach ina
podstawie prawa moze samodzielnie ksztalttowac sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odno$nie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.).

W celu okreslenia przeznaczenia terenow oraz okre$lenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwale, rada gminy podejmuje z wilasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okre$lonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz osob trzecich oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenow nalezacych do innych osob lub jednostek organizacyjnych.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepisow art. 1 ust. 2 ww. ustawy,
uwzglednia si¢ zwlaszcza: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i le$nych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0sob niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby
obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury  technicznej, w szczeg6élnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci jako$ci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Stosownie do art. 2 pkt. 1 ww. ustawy przez "tad przestrzenny" nalezy rozumie¢ takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Stosownie do art. 71 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1973, z p6zn. zm.), zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony §rodowiska stanowia podstawe do
sporzadzania i aktualizacji m. in. miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Stosownie do art. 3 pkt. 50 ww. ustawy oraz art. 2 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przez ,,zrownowazony rozwdj” rozumie sie taki rozwdj spoteczno-gospodarczy,
w ktérym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych,
z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych procesow przyrodniczych,
w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci
lub obywateli zarowno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Stosownie do art. 72 ww. ustawy:

1) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki utrzymania

rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska,

w szczegoblnosci przez:

— ustalanie programdéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

— uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i1 przysztych potrzeb
eksploatacji tych zt6z;

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemoéw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekoéw, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztaltowania terenow zieleni;



— uwzglednianie konieczno$ci ochrony wod, gleby 1 ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych $srodowiska i warunkow klimatycznych;

— uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom,;

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

2) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terendw na
poszczegblne cele oraz przy okre$laniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywrocenie na nich
rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkow zycia.

Powyzsze wymagania okre$la si¢ na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie do
rodzaju sporzgdzanego dokumentu, cech poszczegdlnych elementow przyrodniczych i ich wzajemnych
powigzan.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkoéw
zabudowy terenu (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okresla sie¢ obowigzkowo:

- przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania,

- zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

- zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

- zasady ksztattowania krajobrazu,

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesne;,

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

- zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

- granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

- szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

- szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

- sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt mpzp sporzadza do niego prognoze
oddziatywania na srodowisko (art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag:

1. Uwaﬁi do ﬁroi‘ektu mﬁﬁ nr 331/7/2022 [...], ﬁismem w dniu 19 lutego 2024 r., wnioslta

Uwagi dotycza:
1) terenéw oznaczonych w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami IMW-U i 3SMW-U,

przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;




2) terenow oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1 KDD i 2KDD,
przeznaczonych pod tereny drog dojazdowych.

Tres¢ uwagi — sktadajacy uwage kwestionuja:

1) sposéb zagospodarowania terendw o0znaczonych w cze$ci graficznej planu miejscowego
symbolami 1MW-U i 3MW-U, przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug i proponuja zmiang na teren zieleni publicznej z parkingiem
podziemnym, zlokalizowanym pod nim;

2) sposob  zagospodarowania  terenow  oznaczonych — wczesci  graficznej  planu
miejscowego symbolami 1KDD i 2KDD, przeznaczonych pod teren drogi dojazdowej
1 proponuja zmian¢ na teren drogi wewnetrzne;j.

Sposob rozpatrzenia uwag:
- nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Ad. 1) Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmiany sposobu zagospodarowania terenéw oznaczonych
W czgsci graficznej planu miejscowego symbolami IMW-U i 3MW-U, przeznaczonych pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, na tereny zieleni publicznej z parkingiem
podziemnym, zlokalizowanym pod nim.

Na wskazanym terenie obowigzuje mpzp nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie wraz
ze zmiang nr 319/4/2020 mpzp nr 229/15/2011 [...]. Wskazuje on tereny oznaczone na rysunku mpzp nr
331/7/2022 [...] jako IMW-U i 3MW-U (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug)
pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustug. Wskazany we
wniosku obszar, zar6wno w migdzynarodowym konkursie architektonicznym, na podstawie ktorego
opracowany zostal plan miejscowy nr 299/15/2022 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie, jak i w kolejnych
opracowaniach planistycznych, na kazdym z etapoéw, przeznaczony byl jako teren pod zabudowe
kubaturows - ustugowa lub mieszkaniowa wielorodzinna.

Dopuszczona wysokos¢ zabudowy w obowigzujacym mpzp nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej
w Rzeszowie wraz ze zmiang nr 319/4/2020 mpzp nr 229/15/2011 [...] dla:

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U.3 wynosi do 27 m. Ustalono ponadto, ze

udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni uzytkowej budynku wynosi od 50% do 75% tej

powierzchni, a pozostala czgs¢ powierzchni uzytkowej budynku stanowi udzial funkcji ustugowe;;

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U.2 wynosi do 15 m. Ustalono ponadto, ze

funkcja ustugowa moze zajmowac nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku.
Analogicznie w procedowanym obecnie mpzp nr 331/7/2022 [...] dopuszczona wysoko$¢ zabudowy
dla:

- terenu oznaczonego w czesci graficznej projektu planu miejscowego symbolem 1MW-U wynosi

do 24 m;

- terenu oznaczonego w czesci graficznej projektu planu miejscowego symbolem 3MW-U wynosi

do 15 m.
Dodatkowo przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp, (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404) dopuszczaja okreslenie
przeznaczenia terenu z wykorzystaniem nie wigcej niz trzech klas z dozwolonych w nim poziomoéw
(w tym przypadku MW-U, czyli tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug).
Zastosowane w oznaczeniach klasy sg realizowane lacznie lub zamiennie (bez okre$lania udziatu
procentowego poszczegdlnych klas).

Podsumowujac, wysoko$¢ zabudowy wskazana w zapisach projektu mpzp nr 331/7/2022 [...],
na wskazanym w uwadze terenie, zostala obnizona lub zachowana. Ponadto obowigzujaca linia
zabudowy na tym terenie od strony poinocnej zostala przesunigta w stron¢ poludniowa, w celu
umozliwienia realizacji powickszonego placu miejskiego na wniosek Architekta Miasta.



Ad. 2) Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmiany sposobu zagospodarowania czgsci terendw
oznaczonych w czegsci graficznej planu miejscowego symbolami 1KDD i 2KDD, w ciagu istniejacej ul.
Wierzynka, przeznaczonych pod teren drogi dojazdowej, na teren drogi wewngtrzne;.

Uktad drogowy w projekcie mpzp nr 331/7/2022 [...] uwzglednia decyzje ZRID dla inwestycji
»Rozbudowa ul. Szpitalnej i Wierzynka wraz z budowa drogi faczacej ul. Leszczynskiego”,
umozliwiajagc jego bezkolizyjng realizacje. Wyznaczone w projekcie planu drogi 1KDD i 2KDD
dostosowane sg do decyzji ZRID dla inwestycji ,,Rozbudowa ul. Szpitalnej i Wierzynka wraz z budowa
drogi faczacej ul. Leszczynskiego”, ktora jest ostateczna, a dziatki pod ww. drdg sa wlasnoscig Gminy
Miasta Rzeszow. Procedurg ZRID, stosuje si¢ do inwestycji majacych uzyskac status drég publicznych,
w przypadku przedmiotowych drog beda to drogi klasy D, przy czym zaliczenie do odpowiedniej
kategorii, nastepuje po ich wybudowaniu, z chwila wlaczenia do eksploatacji. Drogi 1KDD i 2KDD
beda shuzyly obstudze nie tylko mieszkancom siedmiu kamienic polozonych w obrgbie ulic:
Baldachowka i Krola Kazimierza ale wszystkim odwiedzajgcym okolice Placu Garncarskiego i Rynku
naszego miasta.

Zaliczenie ul. Wierzynka i ul. Szpitalnej (drog wokot Placu Garncarskiego — o0znaczenia 1IKDD
1 2KDD) do drég publicznych zamiast drog wewngtrznych nie stanowi zagrozenia dopuszczeniem, czy
tez wprowadzeniem intensywnego ruchu samochodowego na tytach doméw mieszkalnych.

Podnoszonym argumentem za zaliczeniem tych ulic do drég wewnetrznych jest chec
ograniczenia ruchu samochodowego do niezbgdnego minimum. Takie ograniczenia mozliwe sg nie
tylko na drogach wewngtrznych. Publiczne drogi dojazdowe moga by¢ zagospodarowane jako
przestrzenie wspotdzielone, czego przyktadem sa tak zwane ,,woonerfy”. Takie zagospodarowanie
przestrzeni znosi sztywne podzialy na czesci przeznaczone dla pieszych i samochodéw, jednoczesnie
nie znoszgc obowigzywania przepisow, wynikajagcych z ustawy prawo 0 ruchu drogowym. Jest to
mozliwe dzigki m.in. wprowadzeniu odpowiedniej organizacji ruchu, ktorg okresli zarzadca danej drogi,
czyli w omawianym przypadku Prezydent Miasta Rzeszowa.

Podstawowym dziataniem w celu wprowadzenia przestrzeni wspoldzielonej jest obnizenie
dopuszczalnej predkosci do 20, czy nawet 10 km/h. Kolejnym ze sposobow na wprowadzenie
ograniczen dla swobodnego, niekontrolowanego ruchu pojazdéw jest ustanowienie prawa miejscowego,
wprowadzajacego dalsze ograniczenia w poruszaniu si¢ pojazdoéw. Przykladem takiego prawa jest
obowigzujgca w Rzeszowie Strefa Ruchu Pieszego ,,A”, wyznaczona m.in. na ul. 3-go Maja. Ulica 3-
go Maja, mimo swojego charakteru deptaku, pozostaje droga publiczng kategorii powiatowej,
jednoczesnie znacznie ograniczajac mozliwo$¢ wjazdu pojazdow. Jednak ustalenia mpzp nie moga
zawiera¢ zapiséw dotyczacych organizacji ruchu, natomiast taka organizacja ruchu wynika wprost z
zapisoOw nowego Studium.

Podsumowujac, zaliczenie drog wokot Placu Garncarskiego do drog publicznych nie skutkuje
zagrozeniem duzego natezenia ruchu drogowego. Istnieja sprawdzone rozwigzania, majace na celu
odwrocenie priorytetow i zmniejszenie dominacji samochodéw, co jest dozwolone, a nawet wrecz
pozadane wokot Placu Garncarskiego i1 planowanej nowej zabudowy.

2. Uwage do projektu mpzp nr 331/7/2022 [...], pismem w dniu 26 lutego 2024 r., wniosto

Uwagi dotycza:
1) terenu oznaczonego W czesci graficznej planu miejscowego symbolem 4MW-U,

przeznaczonego pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 2KDD, przeznaczonego
pod teren drogi dojazdowej;

3) terenu oznaczonego W czesSci graficznej planu miejscowego symbolem 1MW-U,
przeznaczonego pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

Tres¢ uwagi — sktadajacy uwage kwestionuja:
1) wyznaczong w projekcie mpzp nr 331/7/2022 [...] nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na dziatce
nr 1046/3obr. 207, zlokalizowanej w granicy terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu



miejscowego symbolem 4MW-U, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug i wnosza o przesuniecie jej o 5 m w strong potudniowa;

2) sposOb  zagospodarowania  terenu  oznaczonego W czgsci  graficznej planu
miejscowego  symbolem 2KDD, przeznaczonego pod teren drogi dojazdowej
1 Wnoszg o zmiang na teren cigg pieszy;

3) wysoko$¢ zabudowy na terenie oznaczonym w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
IMW-U, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug
1 wnosza o zmian¢ wysokosci na nie przekraczajaca sasiednie kamienice;

Sposob rozpatrzenia uwag:
- nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:

Ad. 1) Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej przesunigcia o S m w strong poludniowa nieprzekraczalnej
linii zabudowy na dzialce nr 1046/3 obr. 207, zlokalizowanej w granicy terenu oznaczonego w czesci
graficznej planu miejscowego symbolem 4MW-U, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug.

Na wskazanym terenie obowiagzuje mpzp nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie wraz
ze zmiang nr 319/4/2020 mpzp nr 229/15/2011 [...]. Na rysunku planu, ktory stanowi zatacznik nr 1 do
Uchwaty Nr XXXVIII/796/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 stycznia 2017 r. dziatka nr 1046/3
obr. 207 znajduje si¢ w granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW.1,
przeznaczonego pod teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej. Na tym
terenie zostala wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy, ktéra zostala w utrzymana w mpzp
nr 331/7/2022 [...], poniewaz kamienica znajdujgca si¢ na dziatce nr 1046/3 obr. 207, jest ujcta
w gminnej ewidencji zabytkow Miasta Rzeszowa, w zwiazku z czym nie powinna by¢ poddawana
dalszym przeksztalceniom, w tym rozbudowie, ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania substancji
zabytkowej w historycznym $rédmiesciu w ksztalcie jak najbardziej zblizonym do oryginatu. We
wnioskach do mpzp nr 331/7/2022 [...] Wojewodzki Konserwator Zabytkow stwierdzit wazno$¢
wytycznych do obowiazujacego mpzp nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie wraz ze zmiang
nr 319/4/2020 mpzp nr 229/15/2011 [...], czyli m.in. zachowanie obecnych gabarytéw i form kamienic
przy ul. Kréla Kazimierze 16, 18 i 20.

Ad. 2) Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmiany sposobu zagospodarowania terenu oznaczonego
W cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem 2KDD, przeznaczonych pod teren drogi dojazdowej,
na teren ciggu pieszego.

Uktad drogowy w projekcie mpzp nr 331/7/2022 [...] uwzglednia decyzj¢ ZRID dla inwestycji
»Rozbudowa ul. Szpitalnej i Wierzynka wraz z budowa drogi taczacej ul. Leszczynskiego”,
umozliwiajac jego bezkolizyjna realizacje. Wyznaczone w projekcie planu drogi 1KDD i 2KDD
dostosowane sg do decyzji ZRID dla inwestycji ,,Rozbudowa ul. Szpitalnej i Wierzynka wraz z budowa
drogi taczacej ul. Leszczynskiego”, ktora jest ostateczna, a dziatki pod ww. drogi sa wlasnoscia Gminy
Miasta Rzeszow. Procedure ZRID, stosuje si¢ do inwestycji majacych uzyskaé status drog publicznych,
w przypadku przedmiotowych drég beda to drogi klasy D, przy czym zaliczenie do odpowiedniej
kategorii, nastepuje po ich wybudowaniu, z chwila wlaczenia do eksploatacji. Drogi 1KDD i 2KDD
beda stuzyly obstludze nie tylko mieszkancom siedmiu kamienic polozonych w obrebie ulic:
Baldachowka i Krola Kazimierza ale wszystkim odwiedzajagcym okolice Placu Garncarskiego i Rynku
naszego miasta.

Zaliczenie ul. Wierzynka i ul. Szpitalnej (drog wokot Placu Garncarskiego — o0znaczenia 1IKDD
i 2KDD) do drég publicznych zamiast drég wewnetrznych nie stanowi zagrozenia dopuszczenia, czy
tez wprowadzenia intensywnego ruchu samochodowego wzdtuz zamieszkatych kamienic.

Podnoszonym argumentem za zaliczeniem tych ulic do drég wewnetrznych jest cheé
ograniczenia ruchu samochodowego do niezb¢dnego minimum. Takie ograniczenia mozliwe sg nie
tylko na drogach wewngtrznych. Publiczne drogi dojazdowe mogg by¢ zagospodarowane jako



przestrzenie wspotdzielone, czego przykladem sg tak zwane ,,woonerfy”. Takie zagospodarowanie
przestrzeni znosi sztywne podziaty na czgéci przeznaczone dla pieszych i samochoddw, jednocze$nie
nie znoszac obowigzywania przepisow, wynikajacych z ustawy prawo 0 ruchu drogowym. Jest to
mozliwe dzigki m.in. wprowadzeniu odpowiedniej organizacji ruchu, ktora okresli zarzadca danej drogi,
czyli w omawianym przypadku Prezydent Miasta Rzeszowa.

Podstawowym dziataniem w celu wprowadzenia przestrzeni wspoldzielonej jest obnizenie
dopuszczalnej predkosci do 20, czy nawet 10 km/h. Kolejnym ze sposobow na wprowadzenie
ograniczen dla swobodnego, niekontrolowanego ruchu pojazdéw jest ustanowienie prawa miejscowego,
wprowadzajgcego dalsze ograniczenia w poruszaniu si¢ pojazdoéw. Przykladem takiego prawa jest
obowigzujaca w Rzeszowie Strefa Ruchu Pieszego ,,A”, wyznaczona m.in. na ul. 3-go Maja. Ulica 3-
go Maja, mimo swojego charakteru deptaku, pozostaje droga publiczng kategorii powiatowe;j,
jednoczes$nie znacznie ograniczajac mozliwo$¢ wjazdu pojazdéw. Jednak ustalenia mpzp nie moga
zawiera¢ zapiséw dotyczacych organizacji ruchu, natomiast taka organizacja ruchu wynika wprost z
zapiséw nowego Studium.

Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 2KDD jako trakt
pieszy, wylaczony z ruchu pojazdow samochodowych uniemozliwitoby dojazd do nieruchomosci, ktore
obecnie obstuguje ul. Wierzynka.

Podsumowujac, zaliczenie drég wokot Placu Garncarskiego do drog publicznych nie skutkuje
zagrozeniem duzego nat¢zenia ruchu drogowego. Istniejg sprawdzone rozwigzania, majace na celu
odwrdcenie priorytetow i zmniejszenie dominacji samochodow, co jest dozwolone, wrecz pozadane
wokot Placu Garncarskiego i planowanej nowej zabudowy.

Ad. 3) Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej dostosowania wysoko$ci zabudowy na terenie oznaczonym
w czesci graficznej planu miejscowego symbolem IMW-U, przeznaczonego pod teren zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustug.

Na wskazanym terenie obowiazuje mpzp nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie wraz
ze zmiang nr 319/4/2020 mpzp nr 229/15/2011 [...]. Wskazuje on tereny oznaczone na rysunku mpzp nr
331/7/2022 [...] jako IMW-U i 3MW-U (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug)
pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustug. Wskazany we
wniosku obszar, zar6wno w migdzynarodowym konkursie architektonicznym, na podstawie ktorego
opracowany zostat plan miejscowy nr 299/15/2022 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie, jak i w kolejnych
opracowaniach planistycznych, na kazdym z etapdéw, przeznaczony byl jako teren pod zabudowe
kubaturows - ustugowa lub mieszkaniowa wielorodzinna.

Dopuszczona wysokos$¢ zabudowy w obowigzujacym mpzp nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej
w Rzeszowie wraz ze zmiang nr 319/4/2020 mpzp nr 229/15/2011 [...] dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MW/U.3 wynosi do 27 m. Analogicznie w procedowanym obecnie mpzp nr
331/7/2022 [...] dopuszczona wysokos$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej projektu
planu miejscowego symbolem 1MW-U wynosi do 24 m. Wskazana w uwadze wysoko$¢ komina
Szpitala Klinicznego Nr 1 im. F. Chopina w Rzeszowie (ponad 33 m) nie stanowita punktu odniesienia
przy wyznaczaniu gabarytoéw obiektu. Podsumowujac, wysokos¢ zabudowy wskazana w zapisach
projektu mpzp nr 331/7/2022 [...], na wskazanym w uwadze terenie, zostala obnizona w stosunku do
wysokosci obowigzujgcej obecnie w mpzp nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie wraz ze
zmiang nr 319/4/2020 mpzp nr 229/15/2011 [...]. Dodatkowo w ustaleniach planu zostato nakazane
stopniowanie zabudowy, ktora poprzez ten nakaz moze osiggna¢ maksymalng wysokos$¢ 24 metrow
tylko na czesci terenu.



W Rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie, wylgczono jawnosé¢
w zakresie danych osobowych na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022 r. poz.902). Jawnos¢
wylgczyta Barbara Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XCIV/2129/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 marca 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy
ul. Wierzynka w Rzeszowie, zwany dalej planem, zostal opracowany na podstawie uchwaty
Nr LXVII/1460/2022 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 wrze$nia 2022 r., o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 [...], obejmujacego
obszar o pow. 1.2 ha, potozony na osiedlu Srédmiescie, pomiedzy ulicami: Baldachowka,
L. Zamenhofa, Szpitalng i S. Leszczynskiego.

Opracowanie planu podjeto m.in. na wniosek architekta miasta, ze wzgledu na potrzebe zmiany
zapisow dotyczacych wielkosci placu miejskiego planowanego w tamtym rejonie. Ponadto projekt
konkursowy, na podstawie ktorego sporzgdzono obowigzujacy mpzp nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej
w Rzeszowie, wraz ze zmiang nr 319/4/2020 mpzp nr 229/15/2011 [...], nie zostal zrealizowany ze
wzgledu na swoja skomplikowang konstrukcje.

W obowigzujacym wowczas Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwata Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 4 lipca 2000 r., z pdzn. zm., wskazane na tym obszarze byto lokalizowanie ustug centrotworczych
(ustugi publiczne lokalne i ponadlokalne, ustugi komercyjne oraz zabudowa mieszkaniowa). Przyjete
w projekcie planu rozwigzania uwzglednialy wystgpujace uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego, a takze powigzania przestrzenne z sasiadujacymi terenami.

W granicach obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022[...],
wyznaczono: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug (MW-U), teren placu miejskiego (KOR), tereny drog dojazdowych (KDD).

Uktad drogowy w projekcie mpzp nr 331/7/2022 [...] uwzgledniat decyzje ZRID dla inwestycji
»Rozbudowa ul. Szpitalnej i Wierzynka wraz z budowa drogi laczacej ul. Leszczynskiego”,
umozliwiajac jego bezkolizyjng realizacje.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 [...]
przedstawiono do zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej na posiedzeniu
w dniu 23 marca 2023 r. Komisja zaopiniowata przedtozony projekt pozytywnie, z kilkoma wnioskami
dotyczacymi jego szczegotow. Po dokonaniu niezbednych korekt, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 331/7/2022 [...] zostal skierowany do uzgodnienia i zaopiniowania, w terminie od
dnia 4 kwietnia 2023 r. Projekt planu miejscowego nie uzyskal uzgodnienia Podkarpackiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Po dodatkowych konsultacjach w tym zakresie,
wprowadzone zostaty niezbedne korekty w tekscie i czg$ci graficznej projektu planu miejscowego. Po
ponownym skierowaniu do uzgodnien do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, projekt zostat
uzgodniony ,,milczacg zgody”.

Po zaopiniowaniu i1 pozytywnym uzgodnieniu projektu planu przez wlasciwe organa
i instytucje, Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 7 czerwca 2023 r. oglosil o wyltozeniu do wgladu
publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 [...] (wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko) i poinformowal o terminie dyskusji publicznej nad
rozwiazaniami przyjetymi w projekcie tego planu, a takze o terminie sktadania uwag do wytozonego
projektu planu lub do prognozy oddzialywania na $rodowisko. Projekt planu byl wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 15 czerwca do 6 lipca 2023 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 29 czerwca 2023 r., w formie stacjonarnej, w siedzibie
Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Do projektu planu, w terminie podanym w ogltoszeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wylozeniu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 331/7/2022 [...] do wgladu publicznego
(wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko), tj. do dnia 20 lipca 2023 r., wptyneta jedna uwaga,
ktora zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa Nr 0050/353/2023 z dnia 3 sierpnia 2023 r. zostata
rozpatrzona pozytywnie i uwzgledniona w zapisach planu. Zarzadzenie zostalo zamieszczone
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa.



W zwiagzku ze spetnieniem wszystkich elementéw procedury formalno-prawnej opracowania

planu miejscowego, zasadne byto przedstawienie projektu planu Radzie Miasta do uchwalenia.
Rada Miasta Rzeszowa uchwalita miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 [...]
uchwala Nr LXXXIV/1845/2023 z dnia 29 sierpnia 2023 r. Prezydent Miasta Rzeszowa przedstawit
Wojewodzie Podkarpackiemu ww. uchwale, wraz z =zalacznikami oraz dokumentacja prac
planistycznych w celu oceny ich zgodno$ci z przepisami prawnymi. W dniu 5 pazdziernika 2023 r.
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego zostalo opublikowane Rozstrzygnigcie
Nadzorcze Nr P-11.4131.2.216.2023 Wojewody Podkarpackiego z dnia 4 pazdziernika 2023 r.
stwierdzajace niewazno$¢ uchwaty Nr LXXXIV/1845/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 sierpnia
2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 [...]
w zwigzku z zapisami dotyczacymi m.in. miejsc postojowych i obowigzujacej linii zabudowy w granicy
planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 [...] zostal
skorygowany w niezbednym zakresie. Nastgpnie rozpoczgto ponownie procedurg uchwalania mpzp.
W zwiazku ze zmiang dokumentu studium w stosunku do poprzedniej uchwaty, wprowadzone zmiany
uwzgledniaja kierunki zagospodarowania ujetew obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r. Obszar miejscoweg0 planu zagospodarowania
przestrzennego nr 331/7/2022 [...] znajduje sie¢ w strefie A — S$rodmiejskiej, w obszarze
wielofunkcyjnym A.MU.1 — historycznego centrum miasta oraz w granicach rejonu zabudowy
srodmiejskiej z maksymalng wysoko$cig zabudowy do 20 metrow. Studium [...] w przypadku
sporzadzania planu miejscowego, w granicach ktérego obowiazuje plan miejscowy, ktérego ustalenia
ro6znig si¢ od ustalen Studium, dopuszcza na obszarze sporzadzania planu ustalenie przeznaczenia lub
zasad zagospodarowania, adekwatnych do ustalen obowigzujacego planu miejscowego, jezeli zmiana
wigzataby si¢ z negatywnymi skutkami finansowymi dla gminy.

Glownym kierunkiem rozwoju w strefie A jest kreowanie atrakcyjnego $rédmiescia miasta
opartego na koncentracji i unikatowosci funkcji ustugowych (w tym metropolitalnych) oraz wysokim
poziomie rozwigzan przestrzennych. W obszarach MU wskazano m.in. nastgpujace kierunki zmian:

— uzupehiania zabudowy, z poszanowaniem historycznej skali i kompozycji urbanistyczne;;

— Zagwarantowania wysokich walorow architektonicznych i urbanistycznych nowej zabudowy;
— tworzenie nowych i poprawa jako$ci istniejacych przestrzeni publicznych;

— uzupehienie przestrzeni publicznych o atrakcyjne dla mieszkancow funkcje towarzyszace.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania uwzgledniajg wystepujace uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, a takze powigzania przestrzenne z sasiadujacymi terenami.

Uktad drogowy w projekcie mpzp nr 331/7/2022 [...] uwzglednia decyzje ZRID dla inwestycji
»Rozbudowa ul. Szpitalnej i Wierzynka wraz z budowa drogi laczacej ul. Leszczynskiego”,
umozliwiajac jego bezkolizyjng realizacje.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 [...] ponownie
przedstawiono do zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej na posiedzeniu
tej Komisji w dniu 13 grudnia 2023 r. Komisja zaopiniowata przedtozony projekt pozytywnie. Nastepnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 [...] zostal skierowany do
uzgodnienia i zaopiniowania, w terminie od dnia 13 grudnia 2023 r.

Wszystkie uwagi i opinie od instytucji i organow, zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwagg.
Ponadto dokonano stosownych korekt w §lad za art. 14 ust. 2 ustawy oraz zgodnie z zaleceniami
organ6éw i Komisji, zlikwidowano omyiki pisarskie lub uszczegdtowiano zapisy w niezbednym zakresie.
Zmiany te nie wykraczaly poza normy wynikajace ze Studium, jak i nie wymagaly ponownego zajecia
stanowiska stosownych organow.

Po zaopiniowaniu i pozytywnym uzgodnieniu projektu planu przez wlasciwe organa
1 instytucje, Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 15 stycznia 2024 r. oglosil o wylozeniu do wgladu
publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 [...] (wraz
z prognoza oddzialywania na S$rodowisko); poinformowat o terminie dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie tego planu, a takze o terminie skladania uwag do wytozonego
projektu planu lub do prognozy oddzialywania na $rodowisko. Projekt planu byl wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 23 stycznia do 12 lutego 2024 r. Dyskusja publiczna nad



rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 6 lutego 2024 r., w formie stacjonarne;j,
w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa. Do projektu planu, w terminie podanym w ogloszeniu
Prezydenta Miasta Rzeszowa o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 331/7/2022 [...] do wgladu publicznego (wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko), tj. do dnia 26 lutego 2024 r., wplynety dwie uwagi, dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego, ktore Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa Nr 0050/150/2024
z dnia 8 marca 2024 r. nie zostaly uwzglednione w projekcie planu miejscowego nr 331/7/2022 [...].
W terminie tym nie wniesiono zadnej uwagi do prognozy oddzialywania na §rodowisko. Zarzadzenie
W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 [...] zostato zamieszczone w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa.

Liste uwag wniesionych do projektu planu w terminie podanym przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa w ogloszeniu i obwieszczeniu o wylozeniu do wgladu publicznego ww. projektu planu,
nieuwzglednionych przez Prezydenta, wraz ze szczegdtowym uzasadnieniem sposobu ich rozpatrzenia,
zawiera zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono udziat spoteczenstwa i zachowanie jawno$ci
procedur, w zakresie wynikajacym z przepisow okreslajacych procedurg planistyczng oraz w zakresie
wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

Projekt planu, ustala przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania, stosownie do
wymogow obowigzujgcych w tym zakresie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 .

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.

W zwigzku ze spetnieniem wszystkich elementéw procedury formalno-prawnej opracowania
planu miejscowego, zasadne jest przedstawienie projektu planu Radzie Miasta do uchwalenia.



UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie

sporzqgdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow
wynikajacych art. 1 ust. 2 pkt. 111 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. 1 ust. 2 pkt. 11i 12

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoteczenstwa i zachowania jawnosci procedur, zostaly uwzglednione przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego nr 331/7/2022 [...] w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych
procedure planistyczng, oraz w zakresie wynikajacym z przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad
projektem planu miejscowego nr 331/7/2022 [...], w tym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaty nr LXVII/1460/2022 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 27 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy u. Wierzynka w Rzeszowie.

Dnia 10 listopada 2022 r. Prezydent Miasta Rzeszowa, poprzez ogloszenie w miejscowej prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie Informacji Publiczne;j,
a takze na stronie internetowej Urzedu, oglosit o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego nr 331/7/2022 [...] o pow. 1.2 ha, polozonego na osiedlu Srédmiescie,
pomiedzy ulicami: Baldachowka, L. Zamenhofa, Szpitalng i S. Leszczynskiego, wskazujac termin oraz
zasady skladania wnioskéw. Termin skladania wnioskow wyznaczono do 2 grudnia 2022 r.
W wyznaczonym terminie do projektu wptynat jeden wniosek. Ponadto wptynety dwa wnioski po
terminie. Wniosek, ktory wptynal w terminie, zostat czeSciowo uwzgledniony przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa. Wszystkie wnioski od instytucji i organdéw, zostaly przeanalizowane i wziete pod uwage
w trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego nr 331/7/2022 [...].

Projekt planu miejscowego nr 331/7/2022 [...] zostat opracowany przez zespot pracownikow
Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Do ww. projektu planu miejscowego sporzadzona zostala prognoza oddzialywania ustalen
projektu planu na $rodowisko. Zakres tej prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Przy
opracowaniu prognozy uwzgledniono m.in. informacje zawarte w przygotowanym na potrzeby projektu
planu miejscowego opracowaniu ekofizjograficznym.

Projekt planu miejscowego nr 331/7/2022 [...], dnia 23 marca 2023 r. zostal przedstawiony na
forum MKUA i pozytywnie zaopiniowany przez t¢ komisje, z kilkoma wnioskami dotyczacymi
szczegotow tego projektu.

Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit do wilasciwych instytucji i organdéw o zaopiniowanie
i uzgodnienie projektu planu miejscowego nr 331/7/2022 [...], w terminie od dnia 4 kwietnia 2023 r.
Projekt planu miejscowego nie uzyskat uzgodnienia Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw. Po dodatkowych konsultacjach w tym zakresie, wprowadzone zostaly niezbedne korekty
w tekscie i czeSci graficznej projektu planu miejscowego. Po ponownym skierowaniu do uzgodnienia



przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, projekt zostat uzgodniony ,,milczacag zgoda”. Pozostate
uzgodnienia i opinie wniesione do projektu planu byty pozytywne.

Ogtoszenie 1 obwieszczenie Prezydenta Miasta Rzeszowa o terminie wytozenia projektu planu
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko do wgladu publicznego ukazato si¢ w dniu 7 czerwca
2023 r., w gazecie codziennej “Super Nowosci”, a takze poprzez obwieszCzenie zamieszczone na
tablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie
internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa oraz na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.
Dodatkowo informacja o wylozeniu projektu planu miejscowego nr 331/7/2022 [...] do publicznego
wgladu zostata przekazana Przewodniczacej Rady Osiedla Srodmiescie, w celu powiadomienia jak
najliczniejszej rzeszy zainteresowanych. Projekt planu miejscowego nr 331/7/2022 [...], wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko, wylozono do publicznego wgladu w dniach od 15 czerwca
2023 r. do 6 lipca 2023 r. w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, oraz w formie elektronicznej
w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa oraz na
stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu miejscowego nr 331/7/2022 [...] odbyta si¢ w dniu 29 czerwca 2023 r.
w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Do projektu planu miejscowego nr 331/7/2022 [...] oraz do prognozy oddzialywania na
srodowisko, w terminie podanym w ww. ogltoszeniu, tj. do dnia 20 lipca 2023 r., wptyneta jedna uwaga,
whniesiona pismem z dnia 12 lipca 2023 r. Uwaga ta zawierata wniosek, ze caly obszar planu
miejscowego znajduje si¢ w zabudowie Srodmiejskiej (zgodnie z § 3 pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), w zwiazku z lokalizacja planu w zwartej zabudowie $cistego
centrum miasta. Uwaga ta zostala rozpatrzona pozytywnie przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
Zarzadzeniem Nr 0050/353/2023 z dnia 3 sierpnia 2023 r. i ujeta w zapisach planu, w sposéb nie
powodujacy konieczno$ci ponownego wytozenia projektu planu miejscowego nr 331/7/2022 [...] do
wgladu publicznego. Dokonana zmiana nie miala wplywu na sytuacj¢ prawng sasiednich
nieruchomosci. Nie zaburzyla ona rowniez tadu przestrzennego.

Po wylozeniu projektu do wgladu publicznego wprowadzone zostaly korekty i uzupeknienia
w tekscie i w czg$ci graficznej projektu planu miejscowego, ktore eliminowaty trudnosci
interpretacyjne, ale nie wptywaty znaczaco na ustalenia planu. Korekty te dotyczyty:

- ujednolicenia nazwy linii zabudowy w tekscie i w czesci graficznej planu miejscowego,

- uzupehienia w czgéci graficznej planu miejscowego oznaczen obowigzujacej linii zabudowy na
granicy pomiedzy terenami IMW-U i 3 MW-U, w sposdb umozliwiajacy jej jednoznaczng
Interpretacje,

— ujednolicenia powierzchni poszczegolnych terenéw do dwoch miejsc po przecinku (§ 3 ust. 1),

— dodania zapisow dotyczacych ustug handlu wielkopowierzchniowego dla poszczegolnych terenow
MW-U,

— doprecyzowania rodzaju urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem budynku, ktérych dotyczyt
zakaz w § 7 ust. 2 pkt 9,

— doprecyzowania lokalizacji ustug na terenie IMW-U (§ 15 ust. 3 pkt 4b).

W zwigzku ze spelnieniem wszystkich elementow procedury formalno-prawnej opracowania
planu miejscowego, zasadne bylo przedstawienie projektu planu Radzie Miasta do uchwalenia. Rada
Miasta Rzeszowa uchwalita miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 [...]
uchwatg Nr LXXXIV/1845/2023 z dnia 29 sierpnia 2023 r. Prezydent Miasta Rzeszowa przedstawit
Wojewodzie Podkarpackiemu ww. uchwale, wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac
planistycznych w celu oceny ich zgodno$ci z przepisami prawnymi. W dniu 5 pazdziernika 2023 r.
w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Podkarpackiego zostalo opublikowane Rozstrzygnigcie
Nadzorcze Nr P-I1.4131.2.216.2023 Wojewody Podkarpackiego z dnia 4 pazdziernika 2023 r.
stwierdzajgce niewaznos¢ uchwaty Nr LXXXIV/1845/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 sierpnia
2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 [ ...]



w zwiazku z zapisami dotyczacymi m.in. miejsc postojowych a takze obowiazujacej linii zabudowy
w granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 [...].

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 [...] zostat
skorygowany w niezbgdnym zakresie i wystany do uzgodnien i zaopiniowania. Nastgpnie rozpoczgto
ponownie procedur¢ uchwalania planu miejscowego. W zwigzku ze zmiang dokumentu studium
w stosunku do poprzedniej uchwaly, wprowadzone zmiany uwzgledniaja kierunki zagospodarowania
ujete w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa, uchwalonym uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia
2023 r. Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 [...] znajduje si¢
w strefie A — srodmiejskiej, w obszarze wielofunkcyjnym A.MU.1 — historycznego centrum miasta oraz
w granicach rejonu zabudowy $réodmiejskiej z maksymalng wysoko$cig zabudowy do 20 metréw.
Studium [...], w przypadku sporzadzania planu miejscowego, w granicach ktdrego obowigzuje plan
miejscowy, ktorego ustalenia roznig si¢ od ustalen Studium, dopuszcza na obszarze sporzadzania planu
ustalenie przeznaczenia lub zasad zagospodarowania, adekwatnych do ustalen obowigzujacego planu
miejscowego, jezeli zmiana wigzalaby si¢ z negatywnymi skutkami finansowymi dla gminy.

Glownym kierunkiem rozwoju w strefie A jest kreowanie atrakcyjnego $srédmiescia miasta
opartego na koncentracji i unikatowos$ci funkcji ustugowych (w tym metropolitalnych) oraz wysokim
poziomie rozwigzan przestrzennych. W obszarach MU wskazano m.in. nastepujace kierunki zmian:

— uzupehniania zabudowy, z poszanowaniem historycznej skali i kompozycji urbanistycznej,

— zagwarantowania wysokich waloréw architektonicznych i urbanistycznych nowej zabudowy,

— tworzenie nowych i poprawa jakos$ci istniejacych przestrzeni publicznych,

— uzupehnienie przestrzeni publicznych o atrakcyjne dla mieszkancow funkcje towarzyszace.
Przyjete w projekcie planu miejscowego nr 331/7/2022 [...] rozwigzania uwzgledniajg wystepujace
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, a takze powigzania przestrzenne z sasiadujgcymi
terenami.

Uktad drogowy w projekcie planu miejscowego nr 331/7/2022 [...] uwzglednia decyzje ZRID
dla inwestycji ,,Rozbudowa ul. Szpitalnej i Wierzynka wraz z budowa drogi taczacej
ul. Leszczynskiego”, umozliwiajac jej bezkolizyjng realizacje.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 [...] ponownie
przedstawiono do zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej na posiedzeniu
tej Komisji w dniu 13 grudnia 2023 r. Komisja zaopiniowata przedtozony projekt pozytywnie. Nastepnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 [...] zostal skierowany do
uzgodnienia i zaopiniowania, w terminie od dnia 13 grudnia 2024 r.

Wszystkie uwagi i opinie od instytucji i organdéw, zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwagg.
Ponadto dokonano stosownych korekt w $lad za art. 14 ust. 2 ustawy oraz zgodnie z zaleceniami
organow i Komisji, likwidowano omytki pisarskie lub uszczegétowiano zapisy w niezbednym zakresie.
Zmiany te nie wykraczaly poza normy wynikajgce ze Studium, jak i nie wymagaly ponownego zajecia
stanowiska stosownych organow.

Po zaopiniowaniu i pozytywnym uzgodnieniu projektu planu miejscowego nr 331/7/2022 [...]
przez whasciwe organa i instytucje, Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 15 stycznia 2024 r. oglosit
o wytozeniu do wgladu publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 331/7/2022 [...] (wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko); poinformowat w nim o terminie
dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie tego planu, a takze o terminie skladania
uwag do wytozonego projektu planu lub do prognozy oddziatywania na Srodowisko. Projekt planu byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 23 stycznia do 12 lutego 2024 r. w siedzibie Biura
Rozwoju Miasta Rzeszowa, na stronie internetowej Urzgdu Miasta Rzeszowa, na stronie internetowe;j
Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa oraz na platformie konsultacji dokumentdéw planistycznych
Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu miejscowego nr 331/7/2022 [...] odbyta si¢ w dniu 6 lutego 2024 r., w formie
stacjonarnej, w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa. Do projektu planu miejscowego



nr 331/7/2022 [...], w terminiec podanym w ogloszeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa
o wytozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 [...] do
wgladu publicznego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko), tj. do dnia 26 lutego 2024 r.,
wptynety dwie uwagi. Uwagi zostaly negatywnie rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
Zarzadzeniem Nr 0050/150/2024 z dnia 8 marca 2024 r. w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie. Zarzadzenie zostalo zamieszczone w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa.

W zwigzku ze spelieniem wszystkich elementéw procedury formalno-prawnej opracowania
planu miejscowego, zasadne byto przedstawienie projektu planu Radzie Miasta do uchwalenia.

W ramach uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku
z uzgodnieniami i opiniowaniem projektu przed nowelizacjg ustawy, tj. dniem 24 wrze$nia 2023 r.,
zastosowano przepisy z art.67, ust.3, pkt 4, ustawy z dnia 7 lipca o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) ,,przepisy
niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym — w przypadku, gdy nie wystapiono
0 opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy”.

art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W trakcie procedowania projektu planu miejscowego nr 331/7/2022 [...] zostaly zwazone
interesy publiczne i prywatne, o ktorych mowa w do art. 1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania
w mozliwym zakresie staraja si¢ uwzgledni¢ ztozone do planu wnioski organdw oraz instytucji i godzic¢
interesy prywatnych wilascicieli dzialek z ogdélnymi potrzebami rozwoju miasta, m.in. poprzez
zarezerwowanie terenu pod drogi publiczne, plac miejski, a takze zastosowanie gradacji wysokosci
zabudowy, ktéra ma wplyw na tad przestrzenny. W projekcie planu wyznaczono tereny pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugi, plac miejski z zielenig urzadzona, oraz uktad drogowy
wynikajacy ze ZRID. Zagospodarowanie ustalone w planie jest wynikowa wnioskow ptynacych
z materiatéw planistycznych, polityki przestrzennej okre§lonej w Studium oraz potrzeb spotecznych, ze
szczegblnym uwzglednieniem lokalizacji w otoczeniu zabytkowego uktadu urbanistycznego centrum
miasta.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nr 331/7/2022 [...] zabezpieczy interes publiczny
poprzez zarezerwowanie terenow o powierzchni ok. 0.41 ha, pod realizacje zezwolenia na realizacjg
inwestycji drogowej — uktadu ulic Szpitalnej i Wierzynka wraz z miejscami postojowymi. Uktad ten
pozytywnie wplynie na poprawe obstugi komunikacyjnej zarowno istniejacej jak i projektowanej
zabudowy. Dodatkowo zarezerwowanie terendw o powierzchni ok. 0.04 ha, pod plac miejski daje
mozliwo$¢ uzupetnia istniejgcego systemu przestrzeni publicznych w centrum Rzeszowa.

= Informacija dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacii wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt. 1-10 i 13 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt. 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu
miejscowego nr 331/7/2022 [...] w =zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla
obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny
zakres ustalen projektu planu miejscowego nr 331/7/2022 [...], w zalezno$ci od potrzeb. Zagadnienia te
uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw na zagospodarowanie
terenéw objetych projektem planu miejscowego nr 331/7/2022 [...], w zakresie niezbednym dla
zapewnienia tadu przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co
uzasadniono ponize;.
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art. Lust. 2 pkt. 1i2

Projekt planu miejscowego nr 331/7/2022 [...] obejmuje obszar o powierzchni ok. 1.2 ha,
potozony na osiedlu Srédmiescie w Rzeszowie, pomigdzy ulicami: Baldachowka, L. Zamenhofa,
Szpitalng i S. Leszczynskiego. Istniejgcy stan zagospodarowania obejmuje zabudowania mieszkaniowo-
uslugowe, w wiekszos¢ kamienice, ktorych czgs¢ ujeta jest w gminnej ewidencji zabytkow miasta
Rzeszowa, jedna z nich w pisana jest do rejestru zabytkow, oraz niezabudowany plac, ktory funkcjonuje
jako parking. Parkowanie w tej cze$ci Srodmiescia jest zorganizowane tylko czg$ciowo,
a zagospodarowanie niezabudowanej cze$ci obszaru nie przystaje do standardow, jakim powinno si¢
charakteryzowac¢ srodmiescie.

Podstawowym celem projektu planu jest okreslenie optymalnych wskaznikow i przeznaczenia
dla terenu nowej zabudowy w centralnej czeSci opracowania, w zwigzku ze zmiang zamierzenia
inwestycyjnego w stosunku do obowigzujacego planu miejscowego na tym terenie. Obowigzujacy plan
wraz z jego zmiana, okreslal w bardzo szczegdtowy sposob gabaryty nowego obiektu, ktore zostaty
ustalone w oparciu o zwycigski projekt konkursowy. Trudnosci technologiczne w realizacji zamierzenia
sprawily, ze projekt nie zostat zrealizowany. W zwiazku z analizami przeprowadzonymi przez Biuro
Architekta Miasta, stwierdzono, ze zasadnym jest sporzadzenie nowego planu miejscowego, ktory nie
tylko ustali nowe zasady zagospodarowania na tym terenie ale rowniez umozliwi wykreowanie
atrakcyjnej przestrzeni publicznej w formie placu miejskiego. Granice obszaru objetego projektem
planu miejscowego umozliwig realizacje powyzszego celu, a takze ochrone zabytkowych kamienic
i poprawe uktadu komunikacyjnego. Tereny wolne od zabudowy, polozone w granicach opracowania
planu miejscowego, przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugi, plac miejski
oraz nowy uktad drogowy. Dla terendw zainwestowanych utrzymane zostato ich wiodace przeznaczenie
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi.

Istotnym elementem projektu planu miejscowego nr 331/7/2022 [...] sa tereny W centralnej
czescei planu, czyli KOR i IMW-U, stanowiace podstawe do stworzenia nowego kwartatu zabudowy
oraz placu miejskiego w jego poinocnej czesci. Ustalenia planu, nakazujagce w obrebie terenu IMW-U
lokalizacje ustug w poziomie parteru od strony terenu placu, umozliwiaja Stworzenie dobrze
funkcjonujacej, nowej przestrzeni publicznej w centrum miasta.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe okreslono nakazy, zakazy i dopuszczenia, a takze
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow. Ustalone zostaty parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu takie jak linie zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej, gabaryty
i wysokosci zabudowy, a takze geometria dachu, ktére majg na celu utrzymanie spojnosci w zakresie
wysokosci, gabarytow i formy nowych obiektéw z budynkami istniejacymi i harmonijne wpisanie si¢
w kontekst architektoniczno-urbanistyczny. Planowany sposob zagospodarowania nie wplynie
negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, a znacznie zwigkszy mozliwosci
inwestycji. Zostal wyznaczony uktad komunikacyjny, w oparciu o obowigzujagca decyzje ZRID,
w postaci drog dojazdowych w ciggu ul. Wierzynka i ul. Szpitalnej, tgczac ul. Krola Kazimierza
i ul. Zamenhoffa z ul. S. Leszczynskiego. Wyznaczono takze minimalne ilosci miejsc do parkowania
stosownie do funkcji na danym terenie. W zwigzku z lokalizacja w $cistym centrum miasta, a co za tym
idzie niejednokrotnie stuprocentowym zainwestowaniem dziatki budowlanej zabytkowg zabudowa, dla
dzialek, na ktorych znajduja si¢ obiekty ujete w rejestrze zabytkdw i gminnej ewidencji zabytkow,
ustalono minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania w liczbie 0. Ustalenie minimalnej ilosci miejsc do
parkowania na poziomie 0 jest zgodne z polityka parkingowg zawartg w studium, a takze, w kontekscie
zapisOw obowigzujacego na tym terenie planu miejscowego nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej
w Rzeszowie, wraz ze zmiang nr 319/4/2020 mpzp nr 229/15/2011 [...], z wyrokiem WSA 1l SA/Rz
523/17 z dnia 14 sierpnia 2017, w ktorym WSA wskazuje, Ze:

»l...] 1lo$¢ miejsc do parkowania jest rowna "0" w celu podkres$lenia, ze dla tych terendw,
zainwestowanych zabudowg historyczna oraz objetych strefa ochrony konserwatorskiej, brakuje
mozliwosci okreslenia wskaznika ilosci miejsca parkingowych zgodnie ze szczegotowa dyspozycja
zawartg w przepisie § 4 pkt 9 lit. ¢ rozporzadzenia. Réwnoczesnie dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji



na powierzchni tych terenow okreslonej maksymalnej ilo$ci miejsc do parkowania, jednakze przy
spetnieniu warunku, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania poszczegélnych terenow
zgodnie z ich przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonym w planie, ktore okreslono
glownie pod katem ochrony istniejacej zabytkowej zabudowy. Ustalenia te wigc stuza przeprowadzeniu
rewitalizacji tej czesci obszaru Rzeszowa, poprzez umozliwienie nowego rozmieszczenia funkcji
mieszkaniowej oraz funkcji ustugowej w dotychczasowej zabytkowej zabudowie, przy zastosowaniu
zar6wno zwyczajnych, jak i nadzwyczajnych rozwigzan architektoniczno - budowlanych oraz przy
roéwnoczesnym zachowaniu w stanie nienaruszonym cennych historycznie waloréw tej zabudowy.”

Ponadto zasadnym jest wskazaé, ze problem zwigzany z brakiem mozliwosci okreslenia
wskaznika ilosci miejsca parkingowych zgodnie ze szczegdlowa dyspozycja zawarta w przepisie § 4
pkt 9 lit. ¢ rozporzadzenia dla czeSci terendw objetych granicami MPZP Nr 229/15/2011 przy
ul. Szpitalnej w Rzeszowie jest typowym dla obszarow miejskich zainwestowanych zabudowa
historyczna, objetych ochrong prawng. Tytutem przykladu mozna wskazaé ustalenie w tym zakresie
zawarte w § 13 ust. 12 pkt 2 uchwaty Nr X11/131/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Stare Miasto",
opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2011 r. Nr 255, poz. 2059”.

art. 1 ust. 2 pkt. 3
Ustalenia projektu mpzp nr 331/7/2022 [...] uwzgl¢dniajg wymagania ochrony $srodowiska,
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych. Przyjete rozwigzania oparte
zostaly na sporzadzonym opracowaniu ekofizjograficznym, a nastepnie zweryfikowane w prognozie
oddzialywania na srodowisko.
W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych
z ustalen projektu mpzp nr 331/7/2022 [...] na poszczegdlne elementy srodowiska, okreslone zostalty
nastgpujace zasady:

— ochrony powietrza - poprzez zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej -
dopuszczono stosowanie indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem gazu, odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej,

— ochrony $rodowiska wodnego - poprzez objecie calego obszaru zorganizowanym systemem
zaopatrzenia w wod¢ o0raz wprowadzenie nakazoéw odprowadzania $ciekéw bytowych do
kanalizacji sanitarnej; $ciekow przemystowych do miejskiej sieci sanitarnej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami; odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z terendOw komunikacji do kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia podczyszczajace,
spowalniajace odplyw oraz retencj¢; odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych
z pozostatych terenow nakazuje si¢ zagospodarowaé w miejscu wystgpowania, poprzez retencje
z zastosowaniem rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury np. ogrodow
deszczowych, zielonych fasad lub dachéw, w przypadku braku mozliwosci, dopuszcza si¢
odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowej.

Realizacja projektu planu nie spowoduje znaczacych zmian w $rodowisku. Jest to teren
w cato$ci zurbanizowany i zainwestowany, a nowe zagospodarowanie bedzie uzupetnieniem obecnego
stanu i uporzadkowaniem terenu.

art. 1 ust. 2 pkt. 4

Ustalenia projektu mpzp nr 331/7/2022 [...] uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej. Obszar objety projektem planu zlokalizowany
jest w Scistym centrum Rzeszowa i stanowi cze$¢ zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta.

Na calym obszarze objetym projektem mpzp nr 331/7/2022 [...] ustalono strefe ochrony
konserwatorskiej. Okreslono ochrong obiektu polozonego na dziatce nr 1041, obr. 207 Rzeszow -
Srodmiescie, Gmina Miasto Rzeszow, wpisanej wraz z otoczeniem tj. dziatka nr 1041, pod numerem
A-1417 do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa podkarpackiego. Okre$lono ochrong
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow miasta Rzeszowa:
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— kamienica przy ul. Baldachowka 3,

— kamienica przy ul. Baldachowka 5,

— kamienica przy ul. Baldachowka 7,

— kamienica przy ul. Baldachowka 9,

— kamienica przy ul. Baldachowka 11,

— kamienica przy ul. Kréla Kazimierza 18,

— kamienica przy ul. Kréla Kazimierza 20.

Ustalenia projektu mpzp nr 331/7/2022 [...] dla obiektow zabytkowych, dotycza nakazu
zachowania: gabarytow budynkow, kompozycji, artykulacji detalu architektonicznego elewacji oraz
formy dachu.

Ochrong konserwatorskg objeto stanowisko archeologiczne Rzeszow 17 (AZP 103-76/56), ujete
w gminnej ewidencji zabytkdw miasta Rzeszowa.

W projekcie mpzp nr 331/7/2022 [...] wprowadzono nakaz zachowania przebiegu ulic i pierzei jako
elementow uktadu urbanistycznego, a takze nakaz zachowania i wyeksponowania wszelkich reliktow
fortyfikacji miejskich odkrytych na obszarze objetym planem.

Na dachach i elewacjach kamienic wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow zakazano lokalizacji instalacji fotowoltaicznych lub kolektorow stonecznych,
natomiast na obiektach niezabytkowych i nowopowstatych dopuszczono mozliwos¢ instalacji
fotowoltaicznych, pod warunkiem ich wbudowania w pota¢ dachows i kolorystyka zgodna z kolorem
pokrycia dachowego obiektu. Zakazano réwniez instalowania urzadzen technicznych, zwigzanych
z funkcjonowaniem budynkow, na elewacjach od strony publicznych drég dojazdowych i placu
publicznego.

art. 1 ust. 2 pkt. 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu mpzp nr 331/7/2022 [...]
na zdrowie ludzi. Ucigzliwo$¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajagcym z budowy
obiektow kubaturowych i dostawa materiatow na plac budowy bedzie miata charakter krotkotrwaty.

W ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizacje ustug zaliczanych do przedsigwzied
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem podziemnych garazy
i parkingdéw oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

Dopuszczone ustugi o nieucigzliwym charakterze nie bedg powodowac pogorszenia warunkoéw
zycia mieszkancow. Nie wptyng one rowniez na pogorszenie warunkow akustycznych ani na stan
powietrza atmosferycznego. Zachowane zostang odpowiednie standardy §rodowiska.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze si¢ odbywa¢ z miejskiej sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej, co pozytywnie wptynie na jakos¢ powietrza.

W granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, co mogloby wplywac na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W projekcie planu wzigto pod uwage zasady projektowania uniwersalnego, stosownie do
wymogow ustawy. Ustalono konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla osob ze szczegolnymi
potrzebami m.in. poprzez dopuszczenie w obrebie nowo powstatych terenow odpowiedniego udziatu
miejsc parkingowych dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa.

art. 1 ust. 2 pkt. 6

W projekcie mpzp nr 331/7/2022 [...] uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Nowy,
wielofunkcyjny obiekt, o wysokiej intensywnosci zabudowy, wkomponowany w istniejgca tkanke
miejska, pozwoli na realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych wiascicieli terenu. Ustalenia projektu uktadu
drogowego ze ZRID zostaly w pelni wzigte pod uwage w projekcie planu, aby nie utrudnia¢ jego
realizacji. Zaprojektowany uktad komunikacyjny usprawni obshuge terenow mieszkaniowych
i uslugowych, natomiast ustalenie zasad dla terenu KOR, przeznaczonego w projekcie mpzp
nr 331/7/2022 [...] pod plac miejski, pozwoli na wyksztalcenie nowej jakosci przestrzeni publicznej



w centrum miasta. Plan umozliwi stworzenie warunkoéw do wykorzystania w peini waloréw
ekonomicznych przestrzeni, przy zachowaniu tadu przestrzennego.

art. 1 ust. 2 pkt. 7

W zagospodarowaniu obszaru objetego projektem mpzp nr 331/7/2022 [...] uwzgledniono

w szerokim zakresie istniejgca strukture wtasnosciowa gruntdw. W granicach opracowania znajduja si¢
nieruchomosci bedace wlasnoscia Gminy Miasta Rzeszow, Skarbu Panstwa, PGE Dystrybucji Spotki
akcyjnej z siedzibg w Lublinie, Developres sp.z 0.0. z siedzibg W Rzeszowie a takze 0sdb prywatnych.

art. 1 ust. 2 pkt. 8

Projekt mpzp nr 331/7/2022 [...] respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zostato to potwierdzone w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony

granic (Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim
Oddziatem Strazy Granicznej).

art. 1 ust. 2 pkt. 9

W projekcie mpzp nr 331/7/2022 [...] uwzglednione zostaly potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jego uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu
spoleczenstwa lub spolecznosci lokalnych zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu uwzgledniono ZRID, umozliwiajac jego bezkolizyjna realizacje. Dodatkowo
wskazana zostala minimalna powierzchnia biologicznie czynna niezbedna do prawidlowego
funkcjonowania przestrzeni, ktora umozliwi racjonalne gospodarowanie wodami opadowymi i bedzie
stanowila element naturalny w zwartej tkance miejskiej zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie.

art. 1 ust. 2 pkt. 101 13
W projekcie mpzp nr 331/7/2022 [...] przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture
techniczng w pelnym zakresie poprzez ustalenie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej niezbednych dla obslugi terenow objetych granicg obszaru planu. Okreslono
minimalne parametry sieci: wodociagowe;j, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, cieptowniczej
oraz elektroenergetyczne. Dodatkowo zapewniono mozliwo$¢ korzystania z paneli fotowoltaicznych
i kolektorow stonecznych, z poszanowaniem istniejacej historycznej tkanki miejskiej oraz bez szkody
dla tadu przestrzennego.
W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej,
w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych. Projekt planu nie ustanawia zakazéw lokalizowania
i rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych oraz innych
z zakresu tacznosci publiczne;.

art. 1 ust. 4
Przyjete w projekcie mpzp nr 331/7/2022 [...] rozwiazania dotyczace sytuowania nowej
zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia,
a takze walorow ekonomicznych przestrzeni. Wielofunkcyjnos¢ na obszarze projektu mpzp
nr 331/7/2022 [...] zostala osiggnicta poprzez zabezpieczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa lub
ustugowa, przestrzen publiczng oraz komunikacje¢. Takie gospodarowanie przestrzenig odniesie
pozytywne skutki w sferze spotecznej, ekonomicznej oraz w zakresie podniesienia jakosci efektywnego
gospodarowania przestrzenig zabudowy srédmiejskiej. Wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej
ma na celu zapobieganie wyludniania si¢ centrum miasta, a takze stworzenie nowej jakosci przestrzeni
dla rozwoju ustug oraz integracji mieszkancow.
Nowa zabudowa zlokalizowana jest w srodmiesciu, w obszarze o w pelni wyksztatconej, zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowi jej uzupelnienie.

= Informacja o zgodnos$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.




Rada Miasta Rzeszowa dnia 12 grudnia 2023 r. podj¢ta uchwate Nr XC/1975/2023 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oOraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Ww. uchwata podjeta zostata na podstawie
analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwala Nr LXXXV/1890/2023
z dnia 26 wrzesnia 2023 r. oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta. Uchwata ta stwierdza aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, natomiast w analizy do ww. uchwaty
obowiazujacy na wymienionym terenie mpzp nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie z pozn.
zm. Zaliczony zostal do nieaktualnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
w catosci lub czesci, obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa. Brak aktualno$ci planu wynika
z uwarunkowan faktycznych. W zwigzku z tym przystgpiono do sporzadzania projektu mpzp
nr 331/7/2022 [...]. Projekt mpzp nr 331/7/2022 [...] spelnia powyzsze warunki, co wynika
z niniejszego uzasadnienia.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowo$ci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie mpzp
nr 331/7/2022 [...], stosownie do wymogdéw przepisOw ustawy, opracowano Prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu. Wynika z niej, ze obcigzeniem gminnego budzetu beda naktady
inwestycyjne na realizacj¢ inwestycji drogowej w granicach terenéw przeznaczonych pod publiczne
drogi dojazdowe (KDD). Analizujac poziom dochodéw zaklada si¢ pojawienie si¢ jednorazowego
wplywu ze sprzedazy nieruchomosci gminnych. Pozostalym zrédlem zasilania budzetu beda narastajace
z biegiem czasu dochody z tytulu podatku od nieruchomosci generowane przez rozwo6j nowej zabudowy,
w szczegblnosci na terenie wskazanym pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugi (IMW-
U).
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